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Baze de date, informatizare, cadastru

., Este timpul sa consideram ca digitalul joaca acelasi rol pe care apa, canalizarea sau energia le
]l

joaca in casa .
., Digitalizarea inseamna un nou mod de a colabora, de a crea. Mai inseamna faptul ca primesti un
feedback aproape instantaneu a ceea ce faci. De aceea modul in care construiesti trebuie sa fie
colaborativ si in interior, si in exterior. (...) In fapt, a fi sau a nu fi digital inseamnd a avea capacitatea
de a lua deciziile rapid. “2

1. Sisteme informatice geografice

In aceasta erd a digitalizarii, respectiv in economia ce se bazeaza pe cunoasterea societatilor
competitive, sistemele informationale pentru crearea si organizarea datelor, respectiv uneltele pentru
extragerea de noi informatii devin elemente esentiale in procesul decizional respectiv pentru alegerea
celor mai optime strategii de dezvoltare.

Pe langa tipurile de date clasice utilizate in sistemele informatice, in ultimii ani au cunoscut o
dezvoltare considerabild datele geospatiale. Aceste date geospatiale presupun stocarea mai multor
informtii legate de forma, dimensiunea si localizarea diverselor obiecte pe glob.®

Sistemele informatice care stocheaza, prelucreaza, vizualizeaza datele economice clasice
Tmpreuna cu datele geospatiale se numesc sisteme informatice geografice, GIS. Aceste sisteme
informatice devin din moft, o necesitate pentru o serie de companii sau institutii care lucreaza cu date
geografice. De exemplu, companiile de utilitati pot monitoriza mult mai eficient retelele locale de
apa, gaz sau electricitate avand la dispozitie un GIS. Agentiile pentru dezvoltare regionala pot folosi
analizele spatiale pe care le pun la dispozitie sistemele informatice geografice pentru elaborarea unor
strategii de dezvoltare documentate, consistente, pe baza datelor economico — geografice ale regiunii
respective. Datorita complexitatii sistemelor informatice geografice, si a interdisciplinaritatii
acestora, specialistii GIS sunt redusi numeric. Tn ultimii ani comunitatea internationalia a
dezvoltatorilor software open source au pus la dispozitie o serie de componente GIS open source
aproape la fel de robuste si performante ca cele proprietare. Comunitatea open source web GIS adopta
standardele OGC, inclusiv WMS, WFS, in vederea asigurarii interoperabilititii.*

! Tatian Diaconu, CEO al Immochan Romania, https://www.zf.ro/eveniment/zf-digital-leadership-fii-lider-era-digitala-
digitalul-intr-companie-acelasi-rol-apa-canalizarea-energia-il-au-intr-casa-romania-nevoie-digitalizare-aceeasi-
masura-nevoie-autostrazi-16779714, 2017;

2 Sergiu Manea, CEO al BCR, https://www.zf.ro/eveniment/zf-digital-leadership-fii-lider-era-digitala-digitalul-intr-
companie-acelasi-rol-apa-canalizarea-energia-il-au-intr-casa-romania-nevoie-digitalizare-aceeasi-masura-nevoie-
autostrazi-16779714, 2017;

% lon Lungu, Gheorghe Sabau, Manole Velicanu, Mihaela Muntean, Simona lonescu, Elena Posdarie, Daniela Sandu,
Sisteme Informatice, Ed. Economica, Bucuresti, 2003

4 Patrick Weber, Dave Chapman, Investing in geography: A GIS to support inward investment, Computers, Environment
and Urban Systems, nr. 33, 2009
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1.1. Definirea unui SIG

GIS este definit de OGC ca fiind un sistem informatic utilizat pentru capturarea, stocarea,
verificarea, integrarea, manipularea, analiza si vizualizarea datelor georeferentiate sau geospatiale®.
Datele geospatiale sunt date legate de localizarea geografica, caracteristicile unor obiecte naturale sau
construite, limitele acestora pe suprafata Pamantului. OGC este un consortiu de 369 companii, agentii
guvernamentale si universitati care colaboreaza in realizarea unor standarde, specificatii, cunoscute
sub numele de OpenGIS® Standards and Specifications. Aceste standarde asigura interoperabilitatea
sau buna functionare a conceptul de "plug-and-play" la nivel software.

1.2. Arhitectura SIG si modele de baze de date

Conform standardelor OGC®, componenta unui SIG este prezentati in figura 1.1.

Y
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Imaginea 1.1. Arhitectura SIG

Conform imaginii 1.1. se pot identifica 3 nivele: nivelul de stocare a datelor geospatiale,
nivelul web-serverului pentru generare de harti si nivelul aplicatiilor web sau desktop GIS in care

° OpenGIS Consortium Homepage, http://www.opengis.org
& Open GIS Consortium Inc., OGC Web Map Service Interface, Editor: Jeff de la Beaujardiere, 2004

~ 2~



Raport de cercetare stiintifica nr. 3
Baze de date si informatizarea procesului inregistrarii proprietatilor in Cartea Funciara
student doctorand ing. Suba Elemer-Emanuel

sunt vizualizate hartile respective. Primul nivel din arhtectura prezentata se refera la metodele de
stocare a datelor geografice, metode ce cunosc diferite grade de evolitie cum ar fi:

Modelul CAD, utilizat incepand cu anii 60-70, model ce stoca date geografice in fisiere binare cu
diverse reprezentari pentru linii, puncte si arii. Foarte putine informatii descriptive sunt incluse in
aceste fisiere.

Modelul coverage sau georelational, ce presupune ca datele spatiale sunt combinate cu datele
descriptive. Datele spatiale sunt stocate in fisiere iar cele descriptive sunt stocate in tabele din baze
de date relationale.

Modelul geodatabase este un model ce introduce un nou mod de stocare, respectiv de date orientate
pe obiecte, atat datele geografice cat si cele descriptive sunt stocate in acelasi loc, aceeasi baza de
date. Aceste baze de date purtand si denumirea de baze de date spatiale. Exemple de baze de date
spatiale open source: PostGIS/PostgreSQL, MySQL Spatially Enabled. Ca solutii proprietare se
remarca Oracle Spatial, SQL Server Spatialy Enabled. Ca solutie de stocare a datelor spatiale folosita
n lume, se remarca indeosebi fisierele de tip *.shp, shapefiles, solutie dezvoltata de ESRI. Tn acest
tip de fisiere este stocata atat informatia geografica, spatiala, cat si informatia descriptiva.

Pentru a asigurarea interoperabilitatii, producatorii de baze de date spatiale, precum Oracle
pun la dispozitie instrumente, precum shp2sdo, care genereaza, pornind de la fisierele .shp, fisiere de
control (.ctl), utilizate pentru incarcarea respectivelor date spatiale n baza de date. Urmatorul nivel
al arhitecturii se refera la serverele pentru generare de harti , WMS (Web Mapping Service) ce produc
harti (fisiere .jpg, .png) avand la baza datele georeferentiate, in format digital.

Exemple de servere WMS open source: GeoServer, MapGuide Open Source; proprietare:
Oracle MapViewer. WFS (Web Feature Service) este un serviciu care returneaza date georeferentiate
in format vectorial, fara informatia despre cum vor fi vizualizate datele respective, iar WCS(Web
Coverage Service) face acelasi lucru dar pentru date in format raster. KML — Keyhole Markup
Language este un limbaj XML folosit pentru vizualizarea informatiilor geografice, limbaj utilizat de
Google Earth. Ultimul nivel din arhitectura se refera la vizualizarea 2D sau 3D a hartilor prin aplicatii
web sau desktop GIS.

Cele mai folosite aplicatii desktop pentru vizualizarea 3D a hartilor sunt: Google Earth si
aplicatia open source NASA World Wind. Tn arhitectura de mai sus este prezentata doar componenta
software a sistemului informatic geografic. O arhitectura mai cuprinzatoare este prezentata de autorii
Mike Worboys si Matt Duckham, conform imaginii 1.2.”

" Mike Worboys, Matt Duckham, GIS: A Computing Perpective, CRC Press, 2004
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Raport de cercetare stiintifica nr. 3
Baze de date si informatizarea procesului inregistrarii proprietatilor in Cartea Funciara
student doctorand ing. Suba Elemer-Emanuel

users

A

meodeling

presentation

manipulation

storage

geo-
database

retrieval

analysis

comunications

data capture //7 SN and sharing

Imaginea 1.2. Arhitectura SIG conform Mike Worboys si Matt Duckham

1.3. Tipuri de date geospatiale

Principalele tipuri de date utilizate Tn sistemele informatice geografice sunt impartite in doua clase si
anume:

1. Date de tip raster. Acestea se obtin prin metode de teledetectic sau fotogrammetrice
consacrate, date preluate fie cu ajutorul satelitilor, fie din avion, sau actualmente utilizand
Drone (UAV). Acestea sunt fisiere care stocheaza informatia organizata in celule discrete
dispuse pe linii si coloane. Fiecare celula(pixel) stocheaza o anumita valoare, care poate fi: in
cazul modelului digital de elevatie(DEM) cota, in cazul ortofotoplanurilor codul RGB, iar in
cazul diferitelor date tematice, semnificatia caracteristica (ex orientarii versantilor, harta
pentilor, etc)

2. Date de tip vectorial. Acestea vectoriale, se compun din puncte, linii, poligoane, fiind
potrivite pentru stocarea conturului obiectelor, Th contrast cu datele raster care stocheaza in
principal continutul acestora.

In imaginea 1.3. se pot identifica atat datele de tip vectorial, cat si datele de tip raster. Parcelele
identificate cu culoarea galbena reprezintd date de tip vectorial, iau in fundal se poate observa
ortofotoplanul, reprezentare raster.
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Principala caracteristicd a datelor de tip raster o reprezinta rezolutia. Aceasta, se exprima ca
unitati de distanta pe pixel, iar cu cat are valori mai mici, cu atat datele raster sunt mai precise, dar in
acelas timp o rezolutie foarte bunad implica in mod automat cresterea capacitatii de stocare si in cazul
webserverelor o crestere a timpului de incircare si vizualizare a datelor. In sensul reducerii timpului
necesar afisarii datelor de tip raster in mediul online s-a adoptat conceptul de TileCache. TileCache
presupune afisarea datelor raster pe portiuni si la rezolutii adaptate gradului de zoom.

Pentru stabilirea rezolutiei unei imagini de tip raster, este necesar in mod implicit ca aceasta
sa fie georeferentiatd. Georeferentierea constituie operatiunea prin care o imagine raster este adusa
prin traslatie, rotatie, scalare si eventual deformare, in coordonatele sistemului de proiectie ales.
Pentru a efectua georeferentierea se utilizeaza puncte identificabile pe aceasta, care au coordonatele
cunoscute in sistemul de proiectie ales®. In urma georeferentierii, punctele sursi, situate pe imagine
sunt aduse cdt mai aproape posibil de punctele destinatie, neconcordanta dintre cele doua
reprezentand eroarea de transformare.

Imaginea 1.3. Date de tip raster si date de tip vector

Spre deosebire de metodele clasice de inregistrare a datelor privind diferite activitati pe fise
(documente scrise) sau chiar in fisiere pe disc, sistemele de baze de date ofera numeroase avantaje,
fapt ce justifica folosirea tot mai extinsa a acestora. Principalele avantajele conferite sunt:

e Compactitate ridicata: volumul ocupat de sistemele de baze de date este mult mai redus decat
volumul ocupat de documente scrise sau de fisierele necorelate.
e Vitezd mare de regasire si actualizare a informatiilor.

8 Gheorghe Badea, Ana Cornelia Badea, Aplicatii Sisteme Informationale specificedomeniilor de activitate — indrumitor,
editura conspress, Bucuresti 2013
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e Redundanta scazuta a datelor memorate, care se obtine prin partajarea datelor Intre mai multi
utilizatori si aplicatii. In stocarea pe fise sau in fisiere a datelor, fiecare aplicatie continea
propriile seturi de date. Tn sistemele de baze de date, mai multe aplicatii pot folosi date
comune, memorate o singurd datd. De exemplu, o aplicatie de personal si o aplicatie de
rezultate la examene dintr-o universitate care exploateaza o singura baza de date, pot folosi
aceleasi informatii referitoare la structurarea facultatilor si a sectiilor.

e Posibilitatea de introducere a standardelor privind modul de stocare a datelor, ceea ce permite
interschimbul informatiilor intre diferite organizatii.

e Mentinerea integritatii datelor prin politica de securitate (drepturi de acces diferentiate in
functie de rolul utilizatorilor), prin gestionarea tranzactiilor si prin refacerea datelor in caz de
functionare defectuoasa a diferitelor componente hardware sau software.

e Independenta datelor fata de suportul hardware utilizat. Sistemele de gestiune a bazelor de
date oferd o vedere (view) externd a datelor, care nu se modificd atunci cand se schimba
suportul de memorare fizic, ceea ce asigura imunitatea structurii bazei de date si a aplicatiilor
la modificiri ale sistemului hardware utilizat.®

2. Baze de date
O baza de date spatiala este 0 baza de date optimizata pentru a stoca si interoga date
geospatiale. In ceea ce privesc lucririle de cadastru si nu numai, un GIS trebuie si indeplineasci cel
putin functionalitatile specificate in imaginea 2.1.

Integrare date
textuale si
spatiale - Generare

Masuratori Livrabile

GIS-
Geodatabase

N

Modelare
matematica—
Harti Tematice
Simulari

® http://webbut.unitbv.ro/carti%20on-line/Ratiu/BD/Cap.1.pdf
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Imaginea 2.1. Structura unui GIS

2.1. Baze de date specifice lucrarilor de cadastru

In cadrul lucrarilor de cadastru, structura si componenta acestei baze de date este reglementati
legal conform ordinului 700/2014 si de ordinul 533/2016 cu modificarile si complectarile ulterioare.

In vederea asigurarii unei standardizari in cadrul lucrarilor de inregistrare a proprietatilor in
cartea funciara, s-au reglementat legal, atit continutul planului cadastral, cat si forma si dimensiunea
principalelor elemente componente ale acestuia. In tabelul 2.1. se pot vizualiza principalele parti

componente ale planului cadastral.

Tabelul 2.1. Continutul Planului Cadastral®

Continutul Planului cadastral

Continut / Caracteristici

Titlul Plan cadastral

Pentru intravilane, numitorul scarii nu trebuie sa
. depaseasca 1000

Scara planului Extravilane, numitorul scarii nu trebuie sa
depaseasca 2000

Sistemul de proiectie STEREO 70

Legenda -

Directia Nord -

Limita UAT si teritoriile vecine

Judetul din care fac parte in cazul in care unul
din vecini este
din alt judet; daca toti vecinii sunt din acelasi

judet se scrie numai numele unitatii
administrativteritoriale
. . 4cmx2cm tampila semnatura data
Denumirea executantului T(ntocmirii ): stamplia, ’

Limitele intravilanului/intravilanelor

Numarul / Denumirea

Limitele si numerele sectoarelor cadastrale

Limitele si ID imobile

Numerele postale ale imobilelor din intravilan

Limitele constructiilor definitive

Toponimie

Denumiri: hidrografie, principale forme de
relief, paduri, drumuri si strazi, denumiri
ale obiectivelor industriale, socioculturale, etc.

Schita cu dispunerea sectoarelor cadastrale

Numarul plansei

daca sunt mai multe

Trasaturi de caroiaj 10 cm x 10 cm

grosime linie 0,18 mm, cu dimensiunea

coordonatelor de 2mm

10 http://www.ocpi-cs.ro/uploads/Ordin_533_2016.pdf
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In vederea tiparirii planului cadastral, acesta va fi intocmit pe format A3 - A0, la o scard
corespunzatoare. Tipdrirea trebuie facuta color, iar principalele caracteristici ale liniilor componente
respectiv a textelor sunt prezentate in tabelul 2.2.

Tabelul 2.2. Caracteristicile detaliilor liniare si textuale ce compun planul cadastral®!

Continutul Planului cadastral | Caracteristici
Detalii liniare
Cadru planga Linie neagra grosime 1mm
Limitele de judet Linie rosie cu grosimea de Imm
Limita UAT Linie rosie cu grosimea de Imm
Limita sector cadastral Linie verde cu grosimea de 1mm
Limita intravilan Linie albastra cu grosimea de Imm
Limita constructiilor cu caracter permanent Linie neagra cu grosimea de 0.2mm
Crucile caroiajului Linie neagra cu grosimea de 0.2mm
Date Textuale
Judet 8mm, Majuscula, Vertical, Negru
UAT 8mm, Majusculd, Vertical, Negru
Localitati 8mm, Maj. si minusculd, Vertical, Negru
Hidrografie 2mm, Maj. si minuscula, Italic, Albastru
Titlu 10mm, Majuscule, Vertical, Negru
Subtitluri, Sect. cad. 8mm, Maj. si minuscula, Vertical, Negru
Scara 6mm, Maj. si minusculd, Vertical, Negru
ID 4, Vertical, Negru

Pentru a completa baza de date graficd, dar si pentru a descrie anumite elemente din cadrul
bazei de date grafice, se Intocmeste si 0 baza de date textuala. Aceastd baza de date textuala cuprinde
toate elementele necesare complectarii cartilor funciare. Aceste detalii se inregistreaza intr-un fisier
de tip *cgxml, 1nsd care poate fi editat si cu un editor text. Acest fisier are componenta stabilitd
conform specificatiilor ANCPI.

<?xml version="1.0" <DISTRICTTYPE />
standalone="yes"?> <DISTRICTNAME />
<CGXML> <STREETTYPE />
<Address> <STREETNAME />
<ADDRESSID>1</ADDRESSID> <POSTALNUMBER />
<SIRSUP>106461</SIRSUP> <BLOCK />
<SIRUTA /> <ENTRY />
<FLOOR />
<INTRAVILAN>false</INTRAVILAN> <APNO />

1 http://www.ocpi-cs.ro/uploads/Ordin_533_2016.pdf
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<ZIPCODE>437347</ZIPCODE>
<DESCRIPTION />
<SECTION />

</Address>

<Address>
<ADDRESSID>2</ADDRESSID>
<SIRSUP>106461</SIRSUP>
<SIRUTA>106470</SIRUTA>

<INTRAVILAN>true</INTRAVILAN>
<DISTRICTTYPE />
<DISTRICTNAME />

<STREETTYPE>STR</STREETTYPE>
<STREETNAME>1</STREETNAME>

<POSTALNUMBER>194</POSTALNUMB
ER>
<BLOCK />
<ENTRY />
<FLOOR />
<APNO />
<ZIPCODE>437347</ZIPCODE>
<DESCRIPTION />
<SECTION />
</Address>
<Deed>
<DEEDID>1</DEEDID>
<DEEDNUMBER>Legea
7</DEEDNUMBER>
<DEEDDATE>1996-03-
13T00:00:00+02:00</DEEDDATE>

<DEEDTYPE>ACT_NORMATIV</DEEDT
YPE>
<AUTHORITY>Parlamentul
Romaniei</AUTHORITY>
<NOTES></NOTES>
<FILEID>1</FILEID>
</Deed>
<FileDescription>

<FILENAME>218.CGXML</FILENAME>

<FILEVERSION>3.0</FILEVERSION>

<OPERATIONTYPE>GENERAL_CADAST
RE</OPERATIONTYPE>
<LICENSEDNAME />
<LICENSENUMBER />
<FILEID>1</FILEID>
</FileDescription>
<Land>
<LANDID>1</LANDID>

<CADSECTOR>93</CADSECTOR>
<ADDRESSID>1</ADDRESSID>

<MEASUREDAREA>8200</MEASUREDA
REA>

<PARCELLEGALAREA>8200</PARCELL
EGALAREA>
<ISNEW>true</ISNEW>
<NOTES />

<ENCLOSED>false</ENCLOSED>
<COAREA>true</COAREA>
<E2IDENTIFIER />
<PAPERCADNO />
<PAPERLBNO />
<TOPONO />

<CADGENNO>218</CADGENNO>
</Land>
<Parcel>
<PARCELID>1</PARCELID>
<LANDID>1</LANDID>
<NUMBER>1</NUMBER>

<MEASUREDAREA>8200</MEASUREDA
REA>

<USECATEGORY>A</USECATEGORY>
<INTRAVILAN>false</INTRAVILAN>

<NOTES />
<TOPONO />
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<CADGENNO>1</CADGENNO> </Points>
</Parcel> <Points>
<Person> <POINTID>24</POINTID>
<PERSONID>1</PERSONID>
<ADDRESSID>2</ADDRESSID> <IMMOVABLEID>1</IMMOVABLEID>
<FIRSTNAME /> <NO>3</NO>
<X>382402.2491</X>
<ISPHYSICAL>false</ISPHYSICAL> <Y>684608.8023</Y>
<LASTNAME>UAT Tautii </Points>
Magheraus</LASTNAME> <Points>
<DEFUNCT>false</DEFUNCT> <POINTID>25</POINTID>
<IDENTIFIED>true</IDENTIFIED> <IMMOVABLEID>1</IMMOVABLEID>
<IDCODE>3627170</IDCODE> <NO>4</NO>
<PREVIOUSLASTNAME /> <X>382497.5922</X>
<FATHERINITIAL /> <Y>684607.8607</Y>
</Points>
<CITIZENSHIPCOUNTRY>RO</CITIZEN <Points>
SHIPCOUNTRY> <POINTID>26</POINTID>
<IDCARDTYPE />
<IDCARDSERIALNO /> <IMMOVABLEID>1</IMMOVABLEID>
<IDCARDNUMBER /> <NO>5</NO>
<NOTES /> <X>382578.3665</X>
<PHONE /> <Y>684607.0630</Y>
<EMAIL /> </Points>
<FILEID>1</FILEID> <Points>

<POINTID>27</POINTID>
<REGISTRATIONID>1</REGISTRATIONI

D> <IMMOVABLEID>1</IMMOVABLEID>
</Person> <NO>6</NO>
<Points> <X>382587.3952</X>
<POINTID>22</POINTID> <Y>684606.9738</Y>
</Points>
<IMMOVABLEID>1</IMMOVABLEID> <Points>
<NO>1</NO> <POINTID>28</POINTID>
<X>382399.8956</X>
<Y>684565.7452</Y> <IMMOVABLEID>1</IMMOVABLEID>
</Points> <NO>7</NO>
<Points> <X>382586.4782</X>
<POINTID>23</POINTID> <Y>684589.0238</Y>
</Points>
<IMMOVABLEID>1</IMMOVABLEID> <Points>
<NO>2</NO> <POINTID>29</POINTID>
<X>382400.3230</X>

<Y>684571.8210</Y> <IMMOVABLEID>1</IMMOVABLEID>
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<NO>8</NO>

<X>382585.3096</X>

<Y>684561.5435</Y>
</Points>
<Registration>

<REGISTRATIONID>1</REGISTRATIONI
D>

<REGISTRATIONTYPE>PROVISIONALE
NTRY</REGISTRATIONTYPE>

<ACTUALQUOTA>1/1</ACTUALQUOTA
>

<VALUECURRENCY></VALUECURREN
Cy>

<VALUEAMOUNT></VALUEAMOUNT>
<COMMENTS />
<LBPARTNO>2</LBPARTNO>
<POSITION>1</POSITION>

<APPNO>218</APPNO>

<RIGHTTYPE>PROPRIETATE</RIGHTT <APPDATE>2019-01-
YPE> 03T00:00:00+02:00</APPDATE>

<RIGHTCOMMENT /> </Registration>

<NOTES /> <RegistrationXEntity>

<DEEDID>1</DEEDID>

<TITLE>LEGE</TITLE> <REGISTRATIONXENTITYID>1</REGIS
TRATIONXENTITYID>
<QUOTATYPE>FRACTION_QUOTA</QU
OTATYPE> <REGISTRATIONID>1</REGISTRATIONI
D>

<LANDID>1</LANDID>

</RegistrationXEntity>

</CGXML>

<INITIALQUOTA>1/1</INITIALQUOTA>

Tnscrierea proprietatilor in Cartea Funciard constituie o provocare in prezent, mai ales datorita
reglementarilor juridice confuze de-a lungul timpului si a lipsei unei directii unitare in cadrul
procesului de retrocedare a proprietatilor. Lucrarile de inregistrare a proprietatilor in Cartea Funciara,
conform reglementarilor actuale se impart in: lucrari de cadastru sporadic si lucrdri de cadastru
sistematic.

Lucrarile de cadastru sistematic, spre deosebire de cadastru sporadic, sunt lucrari de o
complexitate mai mare, implicand identificarea si cadastrarea a numeroase imobile. Una dintre cele
mai complexe sarcini in cadrul acestor lucrari o constituie corelarea bazei de date vechi cu cea noua.
Corelarea acestor doua baze de date constituie o provocare din mai multe considerente, cum ar fi:
existenta bazelor de date in diverse sisteme de proiectie, gradul de deteriorare a planselor topo-
cadastrale din cadrul oficiilor de cadastru, planse topo-cadastrale atipice, concretuale (fara scara sau
sistem de coordonate) etc. De asemenea un impediment il constituie si lipsa planurilor parcelare din
anumite zone supuse lucrarilor de cadastru sistematic, sau neconcordanta acestora cu realitatea din
teren.

In cadrul acestui subcapitol se evidentieazi diverse metode de integrare a bazei de date topo-
geodezice vechi, respectiv crearea unor baze de date noi, prin metode inovative in vederea integrarii
ulterioare a lor intr-un sistem GIS pentru eficientizarea lucrarilor.

In vederea informatizarii lucrarilor de cadastru, prin prezenta, se aduc cateva contributii
proprii, in ceea ce priveste realizarea unei baze de date de tip GIS contin&nd atat date raster vechi, cat
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si aplicarea metodelor fotogrammetrice UAV in vederea realizarii suportului cadastral nou,
ortofotoplanuri, model digital de elevatie etc.

Conform imaginii 2.1, un sistem informational geografic presupune atat preluarea datelor
brute, cat si integrarea acestora in bazele de date create.

3. Studiu de caz

Studiul de caz a cuprins o zona din extravilanul UAT Tautii Magherdus, loc. Bozanta Mare,
supusd lucrarilor de inregistrare sistematica, conform Programului National de Cadastru si carte
funciara derulat de catre A.N.C.P.I. Zona studiata se poate vizualiza in imaginea 3.1.

¥BozantaMare

Imaginea 3.1. Zona studiata

3.1 Realizarea Ortofotoplanului, suport pentru lucrarile de cadastru

In vederea eficientizarii lucririlor de finregistrare sistematici s-a realizat un zbor
fotogrammetric UAV, conform principiilor enumerate si in cadrul raportului de cercetare stiintifica
nr. 2 intitulat “Concepte moderne privind informatizarea inregistrarilor proprietatilor imobiliare in
Cartea Funciard”. Principalele etape pentru obtinerea ortofotoplanului au constat in:

e recunoasterea terenului si evaluarea cotelor, in vederea realizarii planului de zbor,

~ 12~
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e planificarea zborurilor,

e realizarea premarcajului si preluarea coordonatelor acestor puncte,
e cfectuarea zborulou si preluarea fotogramelor,

e prelucrarea fotogramelor si obtinerea livrabilelor.

Premarcarea punctelor de control la sol s-a efectuat fie prin vopsire, acolo unde a fost posibil,

fie prin instalarea unui marcaj artificial de tip panza de banner, precum se poate observa si in imaginea
3.2

Imaginea 3.3. Exemple de Premarcaj (banner, si vopsire)

S-au efectuat un numar de 12 zboruri (imaginea 3.4), asigurandu-se o suprapunere suficienta
ntre acestea pentru a le putea ulterior uni.

Pozitia punctelor de control la sol s-a stabilit astfel incat sa asigure o dispunere omogena. S-
a avut in vedere ca fiecare zbor individual sd contind suficiente puncte de control la sol pentru a fi
modelat adecvat. Locatia punctelor de control la sol se poate observa in imaginea 3.5. Au fost preluate
105 puncte de control la sol.

Tabelul 3.1. Detalii preluare date fotogrammetrice

Parametru Valoare Parametru Valoare
Numarul de fotograme 5148 Fotograme utilizabile 5131
Altitudinea de zbor 105m Puncte de legatura 5.428.043
Rezolutia medie la sol 2.52cm/pix Proiectii 19.226.572
Suprafata acoperita 6.48 km? Eroarea de proiectie 0.55 pix
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m>9
m9
=8
m7
=6
mS5

m2
m1

1km

Imaginea 3.4. Pozitia camerelor si suprapunerea

1km

Imaginea 3.5. Pozitia punctelor de control la sol

Principalele date specifice zonei survolate, precum si a datelor brute preluate sunt prezentate
in tabelul 3.1. Pentru preluarea datelor s-a folosit o drond DJI Phantom4 Pro, avand incorporata o
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cameri cu un senzor de 1 inch si o rezolutie de 20 megapixeli. In urma prelucrarii fotogrammetrice
si a compensdrii in bloc a aerotriangulatiei S-a evaluat de asemenea si precizia acesteia, otinandu-se
o eroare medie patraticd (RMSE) pe X,Y, de 0.0152 m, iar pe cote de 0.0122m

3.2. Vectorizarea parcelelor si integrarea lor in baza de date

Vectorizarea parcelelor s-a realizat ulterior obtinerii ortofotoplanului. Tn vederea stabilirii
limitelor parcelelor, s-a apelat atat la automatizarea determinarii contururilor, ameliorand imaginile
prin aplicarea filtrelor de convolutie (filtrul Sobel, filtrul Roberts) in arcgis, conform celor prezentate
in detaliu Tn cadrul raportului de cercetare 2, cat si, acolo unde nu a fost posibila automatizarea
detectarii contururilor, prin vectorizarea manuala a acestora. De asemenea, in zonele greu vizibile, n
principal acoperite cu vegetatie s-au preluat si masurdtori clasice. Pentru a obtine rezultate mai
concludente, s-a convertit ortofotoplanul in format alb negre, aplicand ulteriul filtrele de convolutie.
In imaginea 3.6 este prezentat rezultatul aplicarii filtrului Roberts.

Imaginea 3.6.Filtrul Roberts pentru determinarea contururilor

Ulterior vectorizarii detaliilor liniare s-a creat un fisier de tip polygon, caruia i s-au atasat
numere de ordine, aferente ID-ului CadGen. In imaginea 3.7. se poate observa acest fisier de tip

polygon.
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~ [ Table
2- 18-
593_Polygon
OBJECTID * Shape_Length | Shape_Area
1 439.700873 7300.010581
2 1254.404604 3019.95696
3 409607867 3389 987787
4 492.278012 |  2700.004279%
5 485.145081 2700.180671
[ B07 234452 | 10548.010373
T 223778572 | 2618.997723
8 247.508518 3300.000784
9 269434113 4000.004024
10 404.136177 S000.000987
11 497.088722 TST7.008218
1z 461845456 2589 99483
13 488.815441 2165.006161
14 366.578355 7370.010455
15 125830848 881.000506
16 199.080241 1520.004842
17 110466588 3099.995373
18 1184777168 2820.0095995
19 2032.175049 4088.016527
20 4580.189167 11599.58509
21 357 14956 8723 004082
22 318.895125 §21.000587
23 461.95526 805.008724
24 248 2505 1258.001502
25 2091.588052 5103.90882
26 456.216753 5822.01008
27 394.952906 1800.003045
28 383.807756 799.957163
29 428.844855 5000.004511
30 438 429504 5000.009267
31 1385.65683 3288.002255
32 205.445592 1604.002247
33 258.937698 | 2999.996065
34 303.254747 4406.002326
35 209.863181 2320.996553
36 S26.761946 | 11067.001616
37 096.438464 | 20907.000345
38 277023727 4377.002932
39 331.963632 3799.99927
40 1340111083 3749.993761
41 445523513 2811 996547
42 420.346804 | 6099.950348
43 395.098766 | 2099.991354
44 409868673 3600.010411
45 416.428554 4200.003645
48 458.217513 8200.006058
47 135610243 2595.0043%6
48 336.423685 2650.001538
45 42778283 5046.003311
NER 0+ » [E]S | ©outof 128 Selected

Imaginea 3.7. Datele vectoriale obtinute prin vectorizarede pe Ortofotoplan
3.3. Crearea bazei de date si integrarea masuratorilor

Pentru optimizarea lucrarilor s-a ales varianta credri unei baze de date GIS, ce va permite
ulterior actualizarea acesteia cu noile date colectate, dar si publicarea acesteia in mediul online —
ArcGisOnline Tn imaginea 3.8 se poate observa baza de date creati.

~— — o

Catalog Tree X | Contents Freview Description

= B4 Folder Connections
£ ChUsers\subae\Desktop Name Type
B £ ChUsers\subae\Desktop!\Sector_93_Teza'\Baz %CADASTRU Toolbox
| d CADASTRU.gdb E3opis File Geodatabase Table
Q| CADASTRU.rmzd [%7]593_ annotation File Geodatabase Feature Class
] Ortofotoplan_5_93.ecw = 593_ Polygon File Geodatabase Feature Class
ﬂ:__,-‘} Ortofotoplan_5_93.prj

Imaginea 3.8. Baza de date creatd

Ulterior credri bazei de date, In cadrul acesteia s-au importat datele, atat grafice, cat si textuale.
Pentru unificarea datelor s-a creat un toolbox ce permite unirea datelor textuale cu cele grafice. Acest
toolbox este prezentat Tn figura 3.9.
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B9 Model — O >
Model  Edit  Insert  View Windows Help
S @R X9 > BRI AN KL VP
sl
N
Spatial Join
“
Join Field
L
< »

Imaginea 3.9. Toolbox

Principalul scop al acestui toolbox este acela de a uni datele grafice, cu cele textuale, astfel
Tncét sa generam o baza de date complexa ce sa ofere toate informatiile necesare finalizarii procesului
de Inscriere a proprietasilor in cartea funciara. in imaginea 3.10 se pot observa datele din baza de date
textuald ce au fost unite cu cele grafice.

! Table O x
ERAE- AL TR
593_ Poly_Join x
TxtMemo| Shape_Length | Shape_Area Identificator Nume_denumire_detinitor Data_nagterii_CUI Planga Sector_cadastral Adresa_imok ~
275 434 277349 5399.998626 275 | Nistor Gdvrild 05.02.1937 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
265 441.084855 1480.002634 265 | Gaie Pavel 11.01.1930 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, {
264 443592424 147999381 264 | Gaie Ecaterina 18.10.1956 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
263 466.976387 2500.01318% 263 | Ghise loan Dumitru 22.10.1837 1 53 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
262 420.052454 290999925 262 | Chira loan 15.12.1932 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, {
| 259 4597.529167 2600.004536 259 | Gaie Pavel 11.01.1930 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
J 258 503.099973 2559.957706 258 | Marina Anica 05.01.1853 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
i 257 4598667858 1699.964639 257 | Breban lie <Mull= 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
} 254 417.920504 |  3899.990131 254 | Ster Gheorghe 04.03.1945 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
233 394.111895 1800.008103 253 | Mihut Aurel-Florinel 07.10.1968 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
282 396.107871 1999.999521 252 | Ster Gheorghe 04.03.1945 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, {
250 433727852 5099.999699 250 | Gaie Gheorghe 028.09.1939 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, {
249 422 7274598 44599.9965911 249 | Ster Gheorghe 04.03.1945 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
247 428.513808 5000.001257 247 | Mihut Aurel-Florinel 07.10.1968 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
245 350.000855% §700.001985 245 | Mihut loan 19.11.1822 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, (
242 199.835629 | 1444999925 242 | Tamas Ioan <Null= 1 93 | judet MARAMURES, UAT Tauti-Magheraus, ( v
< >
oA 1 m E (0 out of 128 Selected)

593_ Poly_Join

Imaginea 3.10. Tabela atribut imobile

O urmatoare etapd in procesul de informatizare a lucrdrilor de cadastru a constituit-0
publicarea hartii in ArcGisOnline. Tn acest scop s-a creat o hartd noua, precum se observi in imaginea
3.11.
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Create a map

Specify a title, tags, and summary for the new map.

Title:

Cadastru

Tags:

‘ Sector93 X

Add tags

Summary: (Optional)

Cadastru Sistematic 593

Save in folder:

| -

Imaginea 3.11. Creare harta ArcGisOnline

‘r‘ [

Dupa crearea hartii ArcGisOnline, aceasta s-a complectat cu polygoanele anterior create,
respectiv cu ortofotoplanul aferent sectorului cadastral luat in studiu. Tn imaginea 3.12 se poate
vizualiza sectorul cadastral, ca harta ArcGisOnline. Se pot integra in baza de date de asemenea harti
vechi, scara 1:2880, harti cadastrale, scara 1:5000 1:2000, etc., care sa faciliteze identificarea

imobilelor.

Home v Cadastru 7/
[E] Details  # Add ~ | # Edit BB Basemap ‘ [E Analysis Bl Save ~ Share = Print v | @ Directions &3 Measure [l Bookmark
©® About [E] Content i= Legend 1

Contents m

@ Cadastru S93
» @ S93 Ortofotoplan

> @Topographic

Imaginea 3.12. Creare harta ArcGisOnline
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Tn imaginea 3.13 se poate observa o suprapunere a bazei de date actuale (ortofotoplan) cu
planul cadastral 1:5000 ceea ce permite identificarea cu usurinta a tarlalei, in cazul in care titlurile de
proprietate au fost eliberate in acest fel, insa pe zona studiata, acestea nu s-au eliberat pe tarla, ci s-a
trecut ca identificator doar denumirea topica a zonei.

Imaginea 3.13. Suprapunere ortofotoplan cu harta cadastrala

Pentru identificarea denumirii toponimice, respectiv a numerelor topografice se pot integraa
in baza de date si plansele topografice, in cazul in care acestea sunt intocmite la scara, in cazul in care
acestea nu sunt la scara, fiind concretuale, precum este si situatia perimetrului studiat, integrarea lor
in baza de date este practic imposibila.

3.4. Editarea colectare si actualizarea datelor utilizand dispozitive mobile

Un mare avantaj al bazei de date online o constituie faptul ca aceasta poate fi actualizatd in
timp real, utilizdnd simple dispozitive mobile, precum o tabletad, sau un smartphone. Pentru
automatizarea procesului de colectare a actelor proprietarilor, in cadrul intalnirilor organizate la teren
am propus utilizarea a doud aplicatii dedicate de colectarea a datelor, atat spatiale cét si textuale.
Pentru actualizarea poligoanelor create anterior, sau a adaugarii de date suplimentare am propus
folosirea aplicatiei dedicate GIS Collector, care permite editarea, sau complectarea cu noi date a unei
harti online. Principalul avantaj al acestei aplicatii il constituie faptul ca baza de date se actualizeaza
instant, echipa de la birou fiind in permanenta legitura cu cea din teren. Aplicatia collector poate fi
instalata pe un smartphone, sau o tableta. Logarea in aplicatie, vizualizareadatelor, dar si editarea
elementelor din harta, precum si adaugarea de noi inregistrari Se face precum se poate observa in
imaginile 3.14 si 3.15.
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0:41

G Collector

Sigﬂ In < Cadastru_S93 [
http://www.arcgis.com < $93_Ortofotoplan
Cadastru
Continue
» :_' y
Try Collector for ArcGIS ]

Learn more about Collector for ArcGIS

L3 THE
esri |

n [O) 4 [ ] @ 4 [ ] @ <4

Imaginea 3.14. Vizualizarea hartii pe aplicatia mobila collector

( G Cadastru

TXTMEMO

IDENTIFICA

0

NUME_DENUM

DATA_NASTE

ADRESA_IMO
/ OBSERVA
‘ ® - $93__Poly_Join_Opis: 308 SHAPE_LENG
M -°
'@' + O\ (L] : @' + Q ™M i STREAM % -ﬁ
L] @ < ] @ < [ ] @® <

Imaginea 3.15. Vizualizare date grafice si editare date textuale
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Pentru achizitionarea de noi date, dar si pentru realizarea fisei de interviu la teren se poate
utiliza aplicatia mobila Esri survey123. Aceasta aplicatie presupune crearea in prealabil a unui sablon
de chestionar, precum se poate observa in imaginea 3.16.

<« C @ https//survey123.arcgis.com/surveys

21 Apps Trimble R10 hydro georeferencing_old.. phanton_4 panorama RC_Airplane_DIY Doctrine_Pedagogice UEFISCDI IP_4GCamera Doctorat

Create a New Survey

Thumbnail

@, Cadastru
E Tags *
Sector93 ‘

Sector?3

& Show other options

Imaginea 3.16. Crearea unui sablon de chestionar
Aplicatia permite adaugarea a mai multe elemente caracteristice lucrdrilor de cadastru si carte
funciard, precum ar fii numele, prenumele desindtorului, o imagine cu actul de proprietate, pozitia
GPS a locului de unde s-a preluat interviul, dar si semnatura proprietarului. Aceste elemente se adauga
n chectionar, precum se poate observa in imaginea 3.17.

»
0]
Add Edit Appearance Settings
Sector93
cp  Singleline Text [E] Muliline Text
*
ID Cadgen (® Single Choice 89 Single Choice Grid
ID Cadgen conform Esri Collector
Multiple Choice 5 Dropdown
K
¥ Rating oo Likert
Nume Proprietar/Posesor* 2% Number Date
© Time E® Date/Time
& Image T, File Upload
i *
Prenume Proprietar/Posesor G Signature 8 GeoPoint
‘ ‘ & Email @ Website
= [ \
Acte de proprietate* Saved - Preview Publish

Imaginea 3.17. Adaugarea de elemente chectionarului
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Odata realizat chestionarul, acesa poate fi accesat de pe dispozitive mobile in vederea
colectarii de date cu ocazia realizarii interviurilor la parceld. Functionalitatile aplicatiei mobile
survey123 pot fi vizualizate in imaginea 3.18. respectiv 3.19.

—
My Surveys @% = 0 Cadastru Q Cadastru
Z 3 Sector93
o altact
"

DGz Legea?7

ID Cadgen conform Esri Collector

308

Poza Act de proprietate
Cadastru Nume Pro * E i
prietar/Posesor

Primaria

Prenume Proprietar/Posesor * Data/Ora interviului la teren
Tautii Magheraus Monday, 20 May 2019 v 14:09
Acte de proprietate * Locatia GPS

Tip Act de Proprietate ?

altact v

© Esri contributors

alt act

Legea’ Semnatura Proprietar

Poza Act de proprietate \J%

[ ] @ < [ ] O] 4

Imaginea 3.18. Complectarea fisei de interviu in aplicatia mobila surveyl23

1:12 o 46, (8D
Cadastru @"s ¢ Sent Cadastru @‘% —
Sector93 ¥ o~
By SubaE.Emanuel m —

Created: 21/05/2019
Last modified: 21/05/2019

acte_de_proprietat
exda...

{
./

Bozanta Mare

@ Collect >
Sent 5 [© Esri contributors
[ ] @ < [ ] @ <

Imaginea 3.19. Vizualizarea datelor colectate si transmiterea acestora
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Ulterior colectarii datelor din teren, acestea se pot vizualiza la birou, precum se observa si in
imaginea 3.20. De asemenea avand datele colectate, baza de date se actualizeaza, generand astfel
elementele necesare inregistrarii proprietatilor in cartea funciara.

Survey123 for ArcGIS ~  MySurveys  Help Elemer-Emanuel~

Cadastru Overview Design Collaborate Analyze ( Data ) Settings

= C 5/21/19-5/21/19 7 Filter Report(Beta) Export~ Open in Map Viewer Show individual response @) ”

Lat: 47.65206 Lon: 23.44099

+
-~ g

esri Esri Romania, Esri, HER

surveyPoint (Features: 1, Selected: 1)

ID Cadgen Nume Prenume Acte de proprietate  Tip Act de Proprietate  alt act - Tip Act de Data/Ora Interviului ©
Proprietar/Posesor Proprietar/Posesor Proprietate La Teren

308 Primaria Tautii Magheraus DA alt act Legea? May 20, 2019, 2:09 PM $\I\\y

Imaginea 3.20. Vizualizarea datelor colectate
3.5. Realizarea planului cadastral si generarea anexelor

Avand datele colectate, cu ocazia campaniei de masuratori, respectiv cu ocazia realizarii
interviurilor din teren, acestea se pot centraliza, urmand a fi integrate in anexele specifice lucrarilor
de cadastru sistematic. O aplicatie specifica in acest sens este CadGen, dezvoltatd de compania
TopoCom. Aceasta aplicasie permite adaugarea de elemente textuale datelor vectoriale, si ulterior
generarea tuturor anexelor necesare livrari documentatiei de cadastru general, inclusiv fisierele de tip
*cgxml. O prima etapa in generarea anexelor o constituie crearea poligoanelor aferente imobilelor,
verificarea suprafetelor acestora si mai ales eliminarea eventualelor suprapuneri. acest lucru este
posibil atat in mediul gis, priv verificarea topologiei, cat si utilizand aplicatia cadgen. Dupa finalizarea
poligoanelor, se creaza planul cadastral, precum se poate observa in imaginea 3.21, conform
specificatiilor enumerate in capitolele precedente.

~ 23~



5

stiintifica nr. 3

5

Raport de cercetare

ra
student doctorand ing. Suba Elemer-Emanuel

1n Cartea Funcia:

5

tatilor

drii proprie

tr

inregis

<A

procesului

5

Baze de date si informatizarea

boasas

ossas

o5

P

SNYH3HOYN lILNYL 1vN
ale\ Bjuezog uejiAeLU|

04 03¥43LS anoaiod ap walsis

£6 |eJisepeo 10j0ag ‘sainweley ‘pnr ‘snesaybepy mne] jen

VHLSYAvO NVY1d
E 1

26

(443

zie

(124

;%4

vie

€z

Lie

60€
80€

000¢:| eseog

aJe|\ ejuezog ue|iAelX3
SNYHIHOYN 1IIINYL 1VN

e
azes

te aIB|\ BJUBZOG UBJIABIXT

SNYY3IHOYI I11NYL 1vN

9z

siz

20
o

E i E E E 8 § B
SNYHIHOYI ILNYL LvN
ale\ BlUBZOg UB|IABIIU|
e o oez | sez[vez
-
oo [ — - + = B i@ J 4 <l
52
e n €6 % 8
wowa 07
woawn — zez
[ — voe @ 10g lee
e g — e I3 €2
VON3OIT 62
62c 008 L E IV b 922
962 &8 1z
162
- " pe | po = oz -
3
s6z L @
= sez
vee vze
05z
ee 567 573
9ze
sze e8¢ Imnr WM
EE— A ————

Imaginea 3.21. Plan cadastral
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Pentru fiecare imobil Tn parte s-au importat datele textuale din baza de date in aplicatia
CadGen, atasandu-le ulterior geometriilor. Tn imaginile 3.22, 3.23 si 3.24 se pot observa pasii de
urmat in vederea complectarii datelor In cadgen.

A1. Scara plan
[7] A2. Caroiaj topografic
D
i A4 Creeaza layout plansa
[  AS, Adnotari plansa

A3. Inserare format plansa

 F21. Adaugare/Editare date imobil
F22. Genereaza anexe cadastru
F23. Analiza geometrie imobile
F24. Localizeaza imobil in plan
F25. Genereaza fisiere CGXML
F26. Polilinii imobile din CGXML
F27. Inspecteaza imobile in plan
F28. Import/Export date persoane
F29. Editeaza date generale sector
F30. Dezinstalare CADGen
F31. Manual de utilizare

@ BPwkoQuHEHEN

Despre CADGen...

Imaginea 3.22. Interfata aplicatiei CadGen

Adaugare/Editare Date Imobil

Numar CADGEN Sector Cadastral Zona Tip imobil
| %  Standard
[224 I 193 | Cooperativizata nemprejmuit
ByLay:
Idert. Bectronic Nr. CF Veche Nr. CAD Vech Nr. Topografic i
[ 1L I 1l ] L | " Ghise liie T.P. 43
Observati teren B
Adresa Teren
judet MARAMURES, UAT Tautii-Magheraus, Cod postal 437347
e ]
Constructii Unitati individuale Coordonate Suprafata masurata
Adauga Adauga ;:en 4 Intravilan O
Editeaza Editeaza ; 68446 Categoria de folosinta | Aarabil v
3 68446 3
Sow o 1 eaugg] Vaoasimeodtae [ 1
: e —
ot —
Sup. din Act
e o —
Inscriedi patea a 2
T Inscriereaprovizode  PROPRIETATE  1/1  UAT Tauti Magherdus a5 I:
Mertiry
Inscrieri partea a 33 [ Salveaza J Renurt
cateaza
Sterge
suprafata terenului a fost diminuata import CGXML ﬁ x Salveaza s inchide 1
(] evidentiaza imobilele la apelarea comenzii Sterge date si inchide Renunt | — e—

Imaginea 3.23. Interfata de adaugare/editare date textuale
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Nr. cerere
‘ Data cerere 03/01/2019 INSCRIEREIN PARTEA A 2-A
Numar act Tip act
@ | Dataact 13/03/19% act nommativ v/
Autorttatea emitenta act Observatii act Pozitia
[Partamentul Roméniei | [ | [1 |
Inscrierea se refera la
Selecteaza tot \
Deselecteaza tot |
Pentru selectia mai multor elemente mentineti apasata tasta G
Tip Inscriere Tip Drept Mod dobandire Cota fractionara
Inscrierea provizon v | |PROPRIETATE v Lege v ]
Detalii Drept Moneda Valoare
| | [ ]
Nota
[ J
Observatii
I |
Persoane
Adauga \
[ Ehen |
Sterge |
Selecteaza tot |
Deselecteaza tot |

Pentru selectia mai multor persoane mentineti apasata tasta Qi
Doar persoanele selectate (evidentiate) vor face parte din inscnere

(St Sotvonza o) L)

Imaginea 3.24. Interfata de introducere/editare inscrieri in carte funciard

Dupa introducerea datelor si a inscrierilor referitoare la proprietate, se pot genera anexele,
precum se poate observa in imaginea 3.25

(®) Registre Cadastrale Individuale

() Opisul Affabetic al Titularilor
() Fisele de Date ale Imobilelor
Foile Colective pentru condominii

Conversie fisiere XLS->PDF

OK

Imaginea 3.25. Interfata de generare anexe CadGen

Aceste anexe sunt generate in format compatibil eterra, avand astfel posibilitatea de Incarcare
a acestora pe platforma on-line. In imaginile 3.26 respectiv 3.27 se pot observa datele incarcate pe
platforma eterra3.
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3

PRODUCTIE & SUBAELEMEREMANUEL@GMAILCOM ~ @M~ L

UAT

Judet MARAMURES~ Tauti-Magheraws Validare topologica UAT

Denumire Numar imobile Prestator Stare Sursa de finantare Actiuni
Sector 126 30 TOPO GEO SURVEY & GIS S.R.L. Initiala PNGCF a
Sector 93 127 TOPO GEO SURVEY & GIS S.R.L. Receptie PNGCF
Sector 107 30 TOPO GEO SURVEY & GIS S.R.L. Receptie PNGCF
Sector 112 36 TOPO GEO SURVEY & GIS S.R.L. Receptie PNGCF
Sector 108 49 TOPO GEO SURVEY & GIS S.R.L. Inregistrare contestatii PNGCF
Sector 106 58 TOPO GEO SURVEY & GIS S.R.L. Inregistrare contestatii PNGCF
Sector 95 25 TOPO GEO SURVEY & GIS S.R.L. Finalizata PNGCF a
S5_94 40 TOPO GEO SURVEY & GIS S.R.L. Inregistrare contestatii PNGCF a

=
o
e
[
o
(=1

100

Imaginea 3.26. Lista livrabile incdarcate pe platforma eterra3

= & SUBAELEMEREMANUEL@GMALLCOM ~ 8 -
Livrare - 1000774316 Prestator - TOPO GEO SURVEY & GIS S.R.L. [3 Validare spatiala [ Validare textuala m
229 4000
282 2800
283 51469 1770
318 57121 8000 Da
319 53057 680 Da
207 3000 Da -

Imaginea 3.27. Imobilele ce compun sectorul cadastral 93 incarcate in eterra3
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4. Concluzii, propuneri, perspective de cercetare

Ca si concluzie putem exprima faptul ca, bazele de date, respectiv mediul GIS faciliteaza
optimizarea inregistrarile proprietatilor in cartea funciara.

Noile aplicatii disponibile si foarte accesibile fac posibila cadastrarea intr-un timp relativ
scazut si cu oeficienta relativ mare. Tehnologia fotogrammetrica UAV de preluare a datelor din teren,
combinatd cu bazele de date GIS si cu aplicatiile mobile prezentate fac ca operatiunea de cadastrare
sa pard o joaca.

Desigur, apar si neajunsuri, cum ar fi investitia initiald necesara, atat pentru achizitionarea
dronei, a unei statii grafice pentru procesarea datelor fotogrammetrice, dar si a echipamentelor
auxiliare, gadgeturi etc. Insd cele mai mari probleme ale cadastrului le constituie lipsa planurilor
parcelare pe anumite zone si retrocedarea haotica a terenurilor, factori ce influenteaza implicit
acuratetea de identificare a imobilelor functie de actele de proprietate prezentate.

Avand in vedere cad legea 18/1991 initial prevedea retrocedarea proprietatilor in tarla, una
dupa alta functie de cererile depuse, fara a se tine cont de vechile amplasamente, practic situatia veche
de Carte Funciara efectiv a fost ignorata total.

Problemele majore apar odatd cu aplicarea prevederilor legii 247/2005, care permitea
formularea de cereri suplimentare in vederea retrocedarii, mai ales destinata acelor detinatori, care
din diverse motive nu au avut posibilitatea solicitarii acestora in termenele legii 18/1991. Aceasta
lege prevedea retrocedarea, in baza actelor doveditoare, cu precadere pe vechile amplasamente, dar
datorita aplicarii anterioare a legii 18/1991, care nu tinea cont de vechile amplasamente, s-au iscat
multe situatii de conflict, multe dintre ele nefiind solutionate de catre instantele de judecata nici In
ziua de azi.

Foarte multi detinatori de terenuri se prezinta la identificarea terenurilor in cadrul lucrarilor
de cadastru sistematic cu extrase vechi de Carte Funciara si cu validari ale comisiei de fond funciar,
lipsindu-le insa titlurile de proprietate, intrucat acestea nu au fost eliberate, amplasamentele fiind
ocupate.

De asemenea o alta provocare in cadrul lucrarilor de cadastru sistematic o constituie faptul ca,
anterior anilor 2004, 2005, chiar si pana in anii 2007 s-au efectuat inscrieri ale titlurilor de proprietate
pe numerele topografice vechi, respectiv in Cartile Funciare vechi. Aceste inscrieri se efectuau pe
baza identificarii numerelor topografice de catre un autorizat ANCPI/OCPI, identificare care se facea
de cele mai multe ori din birou, neefectudndu-se masuratori la fata locului, motiv pentru care s-au
nscris eronat foarte multe suprafete in Carti Funciare care nu se regasesc pe amplasamentul real.

Avand in vedere pretul mic pe imobil stabilit de ANCPI in vederea finantarii lucrarilor de
cadastru sistematic, exploatarea tehnicii UAV respectiv integrarea datelor atat vechi cat si noi intr-0
baza de date unitard reprezinta 0 necesitate.

Ca perspectiva de cercetare imi propun sa folosesc tehnologii moderne de masurare, procesare
si calcul, in vederea realizarii lucrarilor de cadastru intr-un timp mult mai scurt si intr-un mod mai
eficient. Tmi propun ca in teza de doctorat intitulata “Cercetdri privind informatizarea inregistrarii
proprietagilor in Cartea Funciara” sa abordez aspecte moderne prezentate in cele 3 rapoarte de
cercetare.
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